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1. PLANLAMA ALANI GENEL DEGERLENDIRME

Planlamaya konu olan alan Bartin ili, Amasra [Igesi, Kum Mahallesinde kayitl1 298 ada
1 ve 2 parsellerden olusmaktadir. Alanin yiizolgiimii yaklasik 1000 metrekaredir. Bu alanin yer
aldig1 Amasra ilgesi, Karadeniz Bolgesinde Bartin il merkezinin 17 km. kuzeyinde yer alir.
Amasra ilgesi deniz seviyesinde Bartin il merkezine ve Kurucasile ilgesine komsu olarak
kurulmustur. flge karayolu ulasimimin dogrudan saglandigi Kastamonu-Cide karayolu iizerinde
konumlanmaktadir. Surlar ve kayaliklar arasinda yerlesen Amasra kenti gegcmisten giiniimiize

onemli bir liman ve kiy1 6zelligi tasimaktadir.

Amasra ilcesi, Karadeniz Bélgesinin Bati Karadeniz bolimiiniin kiy1 kesiminde yer alan
Bartin ilinin 4 ilgesinden denize kiyisi olanlardan biridir. Bartin ilinin dogusunda ve il
merkezine 19 km mesafede yer alan Amasra ilgesi, batisinda Merkez Ilgesi, dogusunda

Kurucasile ve giineyinde ise Ulus ilgeleriyle gevrilidir.
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Amasra ilgesinin yiizél¢timii 178.8 km? olup toplam niifus bakimindan 4 ilge igerisinde
3. sirada yer almaktadir. Amasra, Bartin'in kuzeyinde dik yamaglar1 Karadeniz'le bulusturan
yedi tepe, bes yarimada ve iki ada iizerinde kurulmustur. Amasra yerlesiminde Boztepe, Kum,
Kalesah, Kalei¢i ve Fatih Mahalleleri olmak iizere 5 mahalleye bulunmaktadir. Boztepe ve
Kalei¢i Mahallelerinin tamamu sit alani sinirlari igerisinde kalirken Fatih ve Kum Mahallelerinin
bir kismu sit alani sinirlari igerisinde kalmaktadir. Kum mahallesi 2.904 kisi ile en yiiksek niifusa

sahip mahalle iken Boztepe Mahallesi 237 kisi ile en diisiik niifusa sahiptir.




Bu idari yapilanma icerisinde Planlama Alami Kum Mahallesinde yer almaktadir.

Planlama alan1 uydu goriintiisii ise asagida sekil 3’te verilmistir.

Sekil 2: Planlama Alani Uydu Goriintisa

Planlama alani ilgenin giineydogu bolgesinde yer almaktadir. S6z konusu alana ulasim
ilcenin merkezinden gegen Cumhuriyet caddesinden (Kurugesme — Cide Yolu) ayrilan Tepe
Sokagindan saglanmaktadir. Cami ve okul gibi kentsel kullanimlara olan yakinligi ile de ulagim

acisindan avantajli konumdadir.

»




2022 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi veri tabanina gére Amasra ilge niifusu
14,086 kisidir. Hane halki biiyiikliigli Amasra ilgesinde 2,58 dir. Amasra ilgesinin niifusunda

diizenli olarak bir azalma goriilmektedir. Planlama alaninin yer aldigi Kum Mahallesinin

niifusunda ise yillar i¢erisinde ufak azalig-artislar gériilmektedir.

2.DOGAL YAPI VERILERI
2.1. iklim

Amasra ilgesinde de Karadeniz kiyilarina 6zgii her mevsim yagish orta kusak iklimi
goriiliir. Yillik sicakhk farklart azdir. Yazlar serin, kiglari ilik gecer. En yagishh mevsim
sonbahardir. En soguk ay Subat, en sicak ay Agustostur. Bir yilin 250 giinii tamamen agik veya
parcali bulutlu,115 giinii cok bulutlu ve yagish gegmektedir. Ortalama bagil nem oram % 72,3
tiir. Hakim riizgér Poyraz olup, Yildiz, Karayel ve Lodos riizgdrlarina da agiktir. Deniz suyu

sicaklhig1 yaz aylarinda ortalama 20,8 derecedir.
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Sekil 4: Turkiye iklim Bolgeleri Haritasi
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Sekil 5: Amasra [igesine Ait Hakim Ruzgdr Yoni

2.2. Jeomorfolojik Yap

Amasra ilgesi tipik Karadeniz cografik yapisina uygun bigimde denize paralel
konumlanan yiikseltilerin kuzey yamagclari ile bu yamaglarin deniz seviyesinde birlestigi
kesimlerdeki diizliik alanlardan olugmaktadir. Tekke Tepesi, Kiigiik Ada, Boztepe ve Zindan
adalarinin dag eteklerindeki aliivyal alana baglanmasiyla olusan yarimada ile bunun Kum
Mahallesi olarak adlandirilan karayla baglantisim saglayan kiyr oku alanin jeomorfolojik
yapisini tarifler. [lgenin denizle iligkisi ise kent ¢evresindeki daglarin denize paralel uzandiklar:
icin agirlikh olarak dik kayaliklarla kurulmustur. Kumsal vb. olusumlar ise sadece iki liman
sahilinde goriilmektedir. Amasra ilgesi genel itibariyle kuzey yamaglarinin egimli — engebeli

arazileri ile bu yamagclarin birlestigi deniz seviyesindeki diiz bir morfolojik yapiya sahiptir.

Planlama alaninda egim durumu degerlendirildiginde, alanin en yiiksek kotunun kuzey
kesiminde 31 metre oldugu, bu kottan giiney yoniinde azalarak 12 metreye kadar ulastigi
goriilmektedir. Egim degerinin ise %12-31 aralifinda oldugu alanda egim dagilimi homojen
olup belirgin bir kiriklik ya da dik yamag olusumu izlenmemektedir. Cevrede yer yer yiiksek
egim degerleri bulunsa da planlama sinir1 iginde topografya daha sakin bir karakter

gostermekte, alanda dalgali ancak diizenli bir arazi plastigi hakimdir.




Sekil 6: Planlama Alam Egim Analizi
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Amasra il¢esinde arazinin alanin genel topografyasinin ¢evredeki yogun sirt ve yamag

sistemlerinden etkilendigi, buna bagli olarak farkli ydnelimlerin ortaya ¢iktig1 goriilmektedir.

Ancak planlama smin igerisinde baskin baki yoniiniin kuzey ve kuzeybati oldugu

anlasilmaktadir. Bu durum, alanin giineslenme stiresi, riizgar etkisi ve mikroklimatik &zellikler

acisindan daha serin ve golgeli bir karakter tasidigini gostermektedir. Planlama alani baki

analizi asagida gosterilmigtir.




GOSTE

- Gin
- Gin
- Ganf
I s
N Kz

OLCEK: 172508

Sekil T Planlamma Alam Baks Anelie
2.3.Jeolojik Yapi

Bartin ilinin 1/25.000 &lgekli inceleme alanini da kapsayan genel jeoloji haritasina

bakildiginda bolgede paleozoikten baglayan ve aktiiele kadar uzanan birimler mevcuttur.

Bélgenin temelini Orta Ordovisiyen-Alt Devoniven yasli Eregli formasyonu olusturur
ve {izerinde birbirleri ile gegisli olan Orta Devoniyen-Alt Karbonifer yasl Yilanl formasyonu,
Ust Viziyen-Ust Namuriyen yasli Alacaagzi formasyonu, Westfaliyen yash Karadon
formasyonu yer alir. Permo-Triyas yash karasal Cakrazboz formasyonlar birbirleri ile gecisli
olup daha yash birimleri agisal uyumsuzlukla 6rterler. Karasal kirintilar iizerine uyumsuz olarak
birbirleri ile yanal ve dikey yonde gegisli olan Malm-Apsiyen yasli inalti formasyonu, Alt
Kretase yash Kilimli formasyonu, Ust Kretase yash Yemisligay formasyonu, Ust Kampaniyen-
Alt Eosen yash Akveren formasyonu, Alt-Orta Miyosen yash Caycuma formasyonu ve
Kaynarca iiyesi yer alir. Kuvaterner yash giincel ¢okeller uyumsuz olarak yaslt birimleri

orterler. Planlamaya konu alanda olugsmus formasyon ise Kilimli Formasyonudur.




2.3.1.Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu

Planlama alani sinirii da kapsayan imar planina esas jeolojik- jeoteknik etiit raporu
Bartin Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’nce 02.08.2011 tarihinde onaylanmustir. Hazirlanan
bu ¢alisma Amasra ilgesi merkez yerlesiminin tamamini kapsamaktadir. Rapor sonucunda

yerlesime uygunluk degerlendirmesine gére alan;
1. Uygun Alanlar (UA-2)
2. Onlemli Alanlar
2.1. Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar
2.1.1 Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar (OA1-1)
2.1.2 Heyelan ve Kaya Diismesi Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-2.3)
gruplarina ayrilmistir.

Planlama alaninin ¢ok biiyiik kismi bu degerlendirme gruplarindan Heyelan ve Kaya
Diismesi Agisindan Sorunlu Alanlarda (OA-2.3), kuzey yoniinde kiigiik bir bolimii ise
Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlarda (OA1-1) kalmaktadir.

Bu alanlar s6z konusu etiit raporunda asagidaki gibi tanimlanmustir.

Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar (OA-1.1)

Etiit sahasinda yapilan sivilagsma risk analiz hesaplarinda sivilasma agisindan risk

tasidign goriilmiistiir. Bu nedenle (OA-1.1) olarak adlandiriimistir.

Heyelan ve Kaya Diismesi Acisindan Sorunlu Alanlar (OA-2.3)

Etiit sahasinda yapilan saha gozlemleri ve sondajlarda daha onceden toprak hareketi
oldugu saptanmigtir. Yine egimin yiiksek oldugu yerlerde muhtemel kaya diigsme tehlikesi

acisindan risk tasidig1 goriilmiistiir. Bu nedenle (OA-2.3) olarak adlandirilmustir.

10
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Sekil 8: Planlama Alam Yerlegim Durumu

Bartin ili, Kuzey Anadolu Fay’ina kusbakist 132 km. uzakliktadir. Kuzey Anadolu Fay:
boyunca olusan sismotektonik faaliyetlere sik rastlanilmistir. Bugiine kadar Diizce-Bolu-
Gerede-Tosya-Ladik Kuzey Anadolu Hatti boyunca orta-yiiksek yikici alti adet deprem

kaydedilmistir. Bunlardan Bartin’a en yakimi 12/11/1999 tarihli Diizce Depremidir. Ve bu
deprem 7.2 biiyiikliigiinde olmustur.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITAS|

Sekil 9. Turkiye Depremsellik Haritasi _

Bartin’da bilinen en biiyiik deprem ise 3 Eyliil 1968 tarihinde gergeklesen 6.5
biiyiikliigiindeki depremdir. Karadeniz kiy1 seridinde meydana gelen, aletsel olarak
kaydedilebilen depremler iginde en biiyiik olanidir. Orta biiyiikliikte olarak degerlendirilmesine

ragmen Bartin, Amasra ve g¢evrelerindeki kdylerde onemli hasara yol agmis ve can kaybina
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neden olmustur. Resmi raporlara gore 24 kisi hayatini kaybetmis, yiizlerce kisi yaralanmis,
binlerce ev hasar gormiigtiir. Deprem istanbul, Ankara, Bursa ve Samsun gibi ¢evre illerde de
hissedilmistir. Bartin depreminin ana sok merkez iistii ISC (International Seismological Center)
tarafindan Amasra'nin 10 km kuzeyinde, deniz icinde gosterilmistir. Kiy1 30-40 cm kadar
yiikselmistir. Aragtirmacilar, depremin olusum nedenini, gok kirikli ve fayli olan deprem
bolgesinde jeolojik olarak nispeten gen¢ faylarin kiigiik Olglide harekete gegmesiyle
agiklamigtir. Amasra ile Cakraz arasinda boyle bir fayin olusturdugu kiy1 yamacinin, deniz
seviyesine nazaran 35-40 cm kadar yiikselmesi bu tiir hareketlerin agik bir kaniti olarak ileri
stirlilmiis, merkez iistiinde aliivyonlarda catlaklar gozlemlendigi ve heyelanlara rastlandigi
belirtilmistir. Planlama alaninin yer aldigi Amasra, Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasi’na

(2018) gore orta-iist derecede deprem bdlgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

3. PLANLAMA ALANINA IiLiSKIiN YURURLUKTEKI
PLANLAR

3.1. UST OLCEKLIi PLANLAR

Planlama Alanini kapsayan list 6lgekli planlar sirasiyla; Zonguldak — Bartin - Karabiik
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/25000 Bartin ve Bartin Kiyt
Kesimi Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Planidir. S6z konusu bu planlarda planlamaya konu

olan alan kentsel yerlesik alan olarak géziikmektedir.

Sekil 10: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

12
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Sekil 11: 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan
3.2. NAZIM iMAR PLANI

Planlamaya konu olan Kum Mahallesi 298 ada 1 ve 2 parseller, iller Bankasinca
yaptirilan ve Amasra Belediye Meclisince 2019 yilinda onaylanarak yiiriirliige giren 1/5000
olgekli Amasra (Bartin) [lave+Revizyon Nazim Imar Planinda ticaret + konut karma kullanim

alant olarak planlanmstir.
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Sekil 12. Planlama alaninin Mer’i Nazim imar Plami Yurirltk hali

3.3. UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu olan Kum Mahallesi 298 ada 1 ve 2 parseller, Iller Bankasinca
yaptirilan ve Amasra Belediye Meclisince 2019 yilinda onaylanarak yiiriirliige giren 1/1000

olgekli Amasra (Bartin) ilave+Revizyon Uygulama imar Planinda Bitisik Nizam, 4 kat oranlari
ile ticaret + konut karma kullanim alani olarak planlanmustir.
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Sekil 13. Planlama alaninin Mer’i Uygulama imar Plani Yiiriirlik hali

4.PLANLAMA ALANINA

ILISKIN MEVCUT
DEGERLENDIRMELERI]

DURUM

4.1. PLANLAMA ALAN SINIRI




Planlama alan1 1/1000 6lgekli halihazirin E28-C-03-B-1B paftasinda yer almaktadir. Bu
hélihazir UTM 3 derece ITRF 96, dilim no 33 projeksiyonundadir. Planlama alan1 sinirlart ve

pindeksi asagida gosterilmistir.

E-28-C-03-B-1B

O

Sekil 14: Planlama Alan Smin Ve Pindeksi

4.2. ARAZI KULLANIM DURUMU

Planlama alani agik alan — meydan diizenlemesine konu olup, alana hdkim herhangi bir
arazi kullanim deseni bulunmamaktadir. Ote yandan alanin tiim yénlerinde meskun konut
alanlar1 yer almaktadir. Bununla birlikte alanin bati yoniinde tiimiiyle 1. Derece arkeolojik sit

alanlar1 konumlanmaistir.

Tablo 1: Planlama Alam Kent Karakter Tablosu
Alan Ad: Durum (m2)

BOS ALAN (acik alan diizenlemesi) 1000
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Sekil 15: Planlama Alani Arazi Kullamimi

4.3. MULKIYET DURUMU

Planlama alanini olusturan 298 ada | ve 2 parseller Amasra belediyesi miilkiyetinde

olup, imar uygulamalar ile kadastral durumundan déniismiis tapuda kayitl bir imar parselidir.

5. ARASTIRMA VERILERININ DEGERLENDIRILMESI VE
MUDAHALE BiCIMLERI/ONGORULERI

Bartin ili, Amasra Ilgesi, Kum Mahallesi 298 ada 1 ve 2 parsellerde kayitl tasinmazlar
iizerinde Uygulama imar Plani degisikligi alanin sosyal, ekonomik ve fiziki bilgileri ve kurum
talepleri ile bir senteze ulasilarak yapilasmanmin saglik hizmetleri odakli gelismesini

amagclamaktadir.
5.1. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Uygulama imar plami degisikligi kapsaminda analizlerden elde edilen veriler, saha
calismalarinda yapilan tespitler ve kurum goriisleri irdelenerek bir sentez degerlendirilmesine
gidilmistir. Bu irdelemeler ile bir esik sentezi degerlendirmesi yapilarak dogal ve yapay esikler

tespit edilmistir.
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5.1.1. Esik Sentezi

Planlama alaninda yapilan analizler neticesinde mutlak tarim alani, orman, dere, afet vb.
yonlerde dogal, karayolu, demiryolu, enerji nakil hatt1 vb. yapay esik olarak ele alinabilecek
herhangi bir unsur tespit edilmemistir. Zaten plan degisikligine konu olan parsel halihazir
durumda imar planina konu edilmis olup yapilasmasim engelleyecek bir duruma haiz de
degildir.

5.1.2. Kurum Gériisleri — Talepleri

Bartin Valiligi, [l Saghk Miidiirligii E-43937823 — 754 say1l1 yazisi ile Amasra kentinde
saglik hizmeti sunumu igin hizmetten yaralanacak niifusun kolaylikla erisim saglayabilecegi
lokasyonlarda ve miilkiyeti hazineye/belediyeye ait tasmmmaz olmak iizere TSM-Aile Sagligi
Merkezi-112 Acil Saghk Hizmetleri Istasyonu yapilmasina olanak saglanmas: i¢in plan

degisikligi yapilmasi gerektigini talep etmistir.

Bu talep belediyesince degerlendirilmis ve miilkiyeti belediyeye ait 298 ada 1 ve 2
parsellerin gerek ulagilabilirliginin iist seviyede olmasi gerekse de kentli niifusun kolaylikla
erisim saZlayabilecegi bir bolgede yer almasi nedeniyle plan degisikligine konu edilmesini

uygun gormiistiir.
6. PLAN GEREKCESI VE KARARLARI

Amasra kenti bulundugu cografik konum nedeniyle kentsel gelisme olanaklart son
derece sinirh bir yerlesimdir. Karadeniz kiyilarinin engebeli ve yerlesime izin vermeyen
yapisinda antik dénemden beri yerlesime konu olan kesimleri giiney yoniinde topografyanin
izin verdigi 6l¢iide gelismeye konu olmus ve bugiinkii sinirlarina ulagmistir, Ote yandan kentin
gelismesini kisitlayict bir diger unsur ise kuzeydeki Karadeniz haricinde tiim yonlerden kenti
cevreleyen arkeolojik ve dogal sit alanlaridir. Bu alanlari 6nemli bir kismi 1. Derece statiiye
haiz olup yap1 yasakli alanlardir. Gerek arazi plastigi gerekse de yapilasmaya kapali sit alanlari

kentin gelisme yoniiniin son derece sinirlt olmasina yol agmustir.

Bu kosullar altinda kent genelinde yapilan ve yiiriirliigiinii devam ettiren imar plani ile
ortaya konulmus olan arazi kullamm verileri de bu kisitlilik halinin gostergesidir. Arazi
kisithihigi ve topografik yapidan kaynaklanan nedenler ozellikle kamusal hizmetlerin yer
seciminde hizmet etki alani mesafelerinin 6ngoriilenden daha uzak mesafelere tasinmasini
gercktirmistir. Bu anlamda kentin merkez ¢ekirdek kesiminde hizmet etki mesafesi bakimindan
eksik kalan saglik hizmetlerinin daha etkin bigimde sunulabilmesi i¢in ilgili kurumun talebi

6nemli bir firsat olarak degerlendirilip, miilkiyeti belediyeye ait, ulasilabilir ve erisilebilir bir
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lokasyonda yer alan ilgili parsellerde yeniden bir diizenleme yapilmasi gerektigi tespit
edilmistir.
Tiim bu agiklanan nedenler, yapilan degerlendirmeler ve ortaya konmus olan gerekge

ve veriler dogrultusunda Kum Mahallesi 298 ada 1 ve 2 parsellerde kayitli tasinmazlar iizerinde

fonksiyon degisikligini iceren bir uygulama imar plani degisikligi hazirlanmustir.

Yapilan bu degisiklik ile mer’i ilave+Revizyon Uygulama imar Planinda ticaret — konut
alan1 olarak imar planina konu edilmis olan parseller aile saglik merkezi ve 112 istasyonu
yapilmasina olanak saglayacak sekilde ve nazim plan degisiklik 6nerisi ile uyumlu olarak saglik
tesis alani olarak planlanmistir. Yapilagma kararlari ise ¢evre dokuya uyumlu bi¢imde E:2,00

Yencok :12.50 metre olacak sekilde belirlenmistir.

Planlama alaminda kentsel hizmetlerin etkin sunumunu saglamak ve kentsel sosyal
donati alan1 standartlarini kamu lehine yiikselterek kamu yarari icerecek sekilde diizenlenen ve
nazim plan degisikligi kararlar1 dogrultusunda bigimlenen Uygulama Imar Plan1 degisikliginin

alan dagilim tablosu ile plan semasi agagida verilmistir.

7. PLAN HUKUMLERI

1. Planlama alaninda Amasra 1/1000 Olgekli ilave + Revizyon imar Plani Plan Hiikiimleri
gecerlidir.

Tablo 2: Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Arazi Kullamm Tablosu

Arazi Kullanim Tiirii Alan (m2) %

Saglik Tesis Alam (Aile Saglik
Merkezi ve 112 Istasyonu)

1000 100
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[BARTIN iLi AMASRA iLCESI
KUM MAHALLESi 298 ADA 1 VE 2 PARSELLER
UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGI

( GOSTERIM ) éLcex: 11000

(SINIRLAR
[ pran pecisikLict onama smum

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
B sacuix TESisi ALANI (Aite Sa3lik Merkesi ve 112 istasyonu)

[E = AL (IRAKT ALANI RAT SATISD
Yongok = ML YORSIKLIOH
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Sekil 16: Bartin Ili Amasra Iigesi Kum Mahallesi 298 Ada 1 ve 2 Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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BARTIN BELEDIYESi AMASRA iLCESi KUM MAHALLESI 298 ADA 1 ve 2 PARSELLER
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